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Forord

Byradet har besluttet, at den gzldende kommuneplan skal &ndres, ved at der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen.

Kommuneplanen er den samlede plan for kommunens fysiske udvikling de naste 12 ar. Det er planloven der bestemmer,

hvornar der skal udarbejdes en kommuneplan.

Kommuneplanen handler om, hvor og hvordan man kan bygge i eksisterende og nye byomrader. Der er ogsa retningslinjer
for bebyggelse udenfor byerne pa landet og i landsbyerne. Kommuneplanen sztter retningslinjer for udformning af byom-
rader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og greanne omrader.

Tillegget bestar af en redegerelse, eksisterende rammer og fremtidige rammer. Redeggrelsen beskriver, hvorfor byradet
onsker at @ndre kommuneplanen med et tilleg. De eksisterende rammer fastlegger indholdet af lokalplaner, og de fremti-
dige rammer kan veare helt nye rammer eller &ndring af de eksisterende rammer.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifzlge Planlovens § 12 betyder kommuneplantillzegget, at byradet kan modszette sig opferelse eller &ndret anvendelse af
bebyggelse eller ubebyggede arealer, nir bebyggelsen er i strid med rekkefalgebestemmelser og bestemmelserne i kom-
muneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlegges forbud, nar omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen,

eller hvis omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtagt.

Planproces

09.02.2022 Vedtagelse af forslag i byradet
21.02.2022 - 21.04.2022 Offentlig hering
22.06.2022 Endelig vedtagelse i byradet
27.06.2022 Offentliggorelse
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Indledning

Baggrund

Der skal udarbejdes et kommuneplantillzeg, idet den del af rammen, som ligger inden for omradeafgransningen for lo-
kalplan 1349, skal &ndres fra erhvervsformal til boligformal til lav boligbebyggelse. Den eksisterende boligramme 1.2.B.3
Boligomrade ved Senderdalen ogVindingvej i Vejle udvides til ogsa at omfatte dette omrade.

Grgnt Danmarkskort

| den ramme, der ®ndres med tillegget, er der en udpegning under Grgnt Danmarkskort i form af en mindre s@. Den
ligger ca. 150 meter nordvest for lokalplanomradet og det vurderes derfor; at der ikke vil ske en pavirkning heraf.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnzre del af byzonen, men kan ikke ses fra kysten pa grund af terranet og den
eksisterende bymassige bebyggelse. Det vurderes ikke, at der sker en vasentlig pavirkning af kystnarhedszonen.

Fordebat

Tillegget har vaeret i fordebat fra den 09.11.2021 til den 23.11.2021. Der er ikke indkommet bemarkninger.

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Det er ikke usandsynligt, at der er flagermus i de eksisterende bygninger. Inden for en radius af 500 meter er der specifikt
kendskab til forekomst af falgende arter: vandflagermus, pipistrelflagermus og troldflagermus.

Alle arter af flagermus er strengt beskyttede arter jf. habitatdirektivet. Reglerne er bl.a. implementeret i Naturbeskyt-
telseslovens § 29a og Artsfredningsbekendtgerelsens § 10, hvor Naturstyrelsen er myndighed. § 29a siger folgende: "De
dyrearter, der er navnt i bilag 3 til loven, ma ikke forsatligt forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden.
Forbuddet gzlder i alle livsstadier af de omfattede dyrearter. Stk. 2.Yngle- og rasteomrader for de arter, der er nevnt i
bilag 3 til loven, ma ikke beskadiges eller gdelzgges”.

Det er Vejle Kommunes opfattelse, at der findes andre egnede lokale raste- og ynglepladser for de navnte flagermusarter,
safremt det viser sig, at de bergrte bygninger anvendes af flagermus. Det er derfor ogsa Vejle Kommunes vurdering, at den
gkologiske funktionalitet for de enkelte flagermusarters lokale bestande kan opretholdes ved lokalplanens realisering.Vejle
Kommune vurderer videre, at planen kan realiseres, uden at det vil skade vasentlige yngle- og rasteomrader for flagermus
og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, hvis lodsejer folger beskyttelsesbestemmelserne i Natur-
beskyttelsesloven § 29a og Artsfredningsbekendtgarelsen § 10.

Miljgscreening

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter gennemfart en
screening for; om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraver en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund,
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jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturaryv, herunder kirker og deres omgivelser og
arkitektonisk og arkzologisk arv, storre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og
det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Panen vurderes ikke at have en vasentlig indvirkning pa miljget i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. |, nr. 3, og er
derfor ikke miljgvurderet. Felgende emner er vurderet:

Fredede og bevaringsvardige bygninger
En del af den eksisterende bebyggelsen i lokalplanomradet (Vindingvej | 19) er registreret med en lav bevaringsvardi.

Lokalplan nr. 1349 giver mulighed for at opfgre nye moderne boliger, der er tilpasset landsbykarakteren iVinding Landsby.
Lokalplanen stiller krav til, at boligerne ud mod Vindingvej skal opferes som lzngeboliger i en gardstruktur, for at bevare
Vindings karakteristiske landsbytraek.

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse opferes med et materialevalg, der har tydelige referencer til den tradi-tionelle
danske byggestil og gardens bygningstypologi.

Lokalplanen forudsatter, at de eksisterende bygninger kan nedrives, for at den nye bebyggelse kan realiseres.

Vandindvindingsopland
Lokalplanen ligger inden for Vinding Vandvarks og/eller Fjeldvigs Vandvaerk (begge er registreret i netGis?) indvindingsop-
land, teet ved drikkevandsboringer. Lokalplanen stiller krav om, at der ikke kan ske nedsivning af tag- og overfladevand.

Parkeringsarealer skal etableres med fast belegning. Opsamlet vejvand fra p-pladsen kan ikke tillades nedsivet.

Det vurderes derfor, at der ikke sker en vasentlig pavirkning af vandvaerksoplandet.

Stej og vibrationer fra virksomheder ud over vejledende grensevardier
Eksisterende lovlige virksomheder ma ikke begranses i deres udviklingsmuligheder pga. lokalplanen, der skal sikre, at graen-
sevaerdier for stgj, lugt, stev og luftforurening overholdes i lokalplanomradet i forhold til anvendelsen.

Miljgstyrelsens vejledende grensevardier for stgj skal overholdes. Stgjgrenserne fastsaettes ud fra omradets anvendelse og
de rammer, der er bestemt for omradet.

Nord for lokalplanomradet ligger to erhvervsejendomme, et turistbusselskab og en ejendom med flere lager- og service-
virksomheder. Der er udarbejdet en stojredegorelse, der viser, at stgjen fra erhvervene overholder Miljgstyrelsens vejle-
dende stojgraensevaerdier for boligbebyggelse i lokalplanomradet. Redegorelsen konkluderer desuden, at lokalplanomradet
ikke er pavirket af trafikstgj fra motorvej E45 og Fredericiavej.

Habitater, bilag IV-arter
Det er ikke usandsynligt, at der er flagermus i de eksisterende bygninger. Inden for en radius af 500 meter er der specifikt
kendskab til forekomst af felgende arter: vandflagermus, pipistrelflagermus og troldflagermus.

Alle arter af flagermus er strengt beskyttede arter jf. habitatdirektivet. Reglerne er bl.a. implementeret i Naturbeskyt-
telseslovens § 29a og Artsfredningsbekendtgerelsens § 10, hvor Naturstyrelsen er myndighed. § 29a siger faelgende: ”De
dyrearter, der er naevnt i bilag 3 til loven, ma ikke forsatligt forstyrres med skadelig virkning for arten eller bestanden.
Forbuddet gzlder i alle livsstadier af de omfattede dyrearter. Stk. 2.Yngle- og rasteomrader for de arter, der er nevnt i
bilag 3 til loven, ma ikke beskadiges eller gdelzgges”.
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Det er Vejle Kommunes opfattelse, at der findes andre egnede lokale raste- og ynglepladser for de navnte flagermusarter,
safremt det viser sig, at de bergrte bygninger anvendes af flagermus. Det er derfor ogsa Vejle Kommunes vurdering, at den
okologiske funktionalitet for de enkelte flagermusarters lokale bestande kan opretholdes ved lokalplanens realisering. Vejle
Kommune vurderer videre, at planen kan realiseres, uden at det vil skade vaesentlige yngle- og rasteomrader for flagermus
og andre dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, hvis lodsejer folger beskyttelsesbestemmelserne i Natur-
beskyttelsesloven § 29a og Artsfredningsbekendtgarelsen § 10.

Kystnarhedszonen
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnzre del af byzonen, men kan ikke ses fra kysten pa grund af terraznet og den
eksisterende bymassige bebyggelse. Det vurderes ikke, at der sker en vasentlig pavirkning af kystnarhedszonen.

Geeldende ramme 1.2.E.1 Erhvervsomrade ved Soldalen i Vejle

Max. rumfang m? pr.m% 2
Maks. bygningshgjde i meter: |0
Min. miljgklasse: |

Max. miljgklasse: 3

Bebyggelsens omfang

Den enkelte butik ma maksimalt have et bruttoetageareal pa 10.000 m2. Indretning af butikker til serlig arealkravende
varegrupper skal godkendes af Byradet i hvert enkelt tilfzlde. Den samlede ramme for bruttoetageareal til butiksformal er
18.000 m?2. Se skema for samlet ramme over arealer til butiksformal.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastlegges til erhvervsformal, som f.eks. lettere fremstillingsvirksomhed, lager- og varkstedsvirksom-
hed, engroshandel, administration og service- og forretningsvirksomhed. | omradet kan der placeres butikker med szrligt

pladskravende varegrupper.

Miljgo
| relation til miliglovgivningens retningslinjer vedr. ekstern stgj fra virksomheder skal omradet betragtes som omradetype
3. Omradet betragtes som et stgjkonsekvensomrade i forhold til det tilgraensende boligomrade.

Zonestatus

Omradet er i byzone.
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Andring af rammen

En del af rammen, som ligger inden for omradeafgransningen for lokalplan 1349, skal ndres fra erhvervsformal til bo-
ligformal til lav boligbebyggelse. Den eksisterende boligramme 1.2.B.3 Boligomrade ved Sgnderdalen ogVindingvej i Vejle
udvides til ogsa at omfatte dette omrade.

Ny ramme 1.2.B.3 Boligomrade ved Sgnderdalen og Vindingvej i Vejle

Bebyggelsesprocent: 30 for aben-lav og 40 for tet-lav boligbebyggelse
Maks. antal etager:2

Maks. bygningshgjde i meter: 8,5

Min. miljgklasse: |

Max. miljgklasse: 2

Bebyggelsens omfang

Der kan planlegges for butikker til omradets lokalforsyning i omradet omkring Vindingvej. Butikker til lokal forsyning ma
maksimalt have et bruttoetageareal pa 1.200 m? for dagligvarebutikker, og 500 m? for udvalgsvarebutikker. Der ma ikke
etableres sa mange mindre butikker, at de samlet vil kunne betjene et stgrre omrade end det lokalomrade, de er en del af.

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal i form af lav boligbebyggelse, lokalcenter og kollektive anleg som f.eks.
gronne anlag, offentlige og private institutioner.

Zonestatus

Byzone
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Teknik & Miljo * Plan & Energi
Kirketorvet 22 « 7100 Vejle * TIf.: 76 81 22 30
E-post: plan@vejle.dk



Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1349

24-06-2022
Lokalplan nr. 1349 Boligomrade ved Vindingvej, Vejle og tilleeg nr. 8 il
Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 22.06.2022 vedtaget af Vejle Byrad.

Side 1 af 2
Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling af
indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemarkninger til disse. Er du kommet 3 nr
med indsigelser til planerne, er Teknik & Miljgs bemeerkninger, der er ved- 01.02.05-P16-6-21
taget af byradet, vedlagt.

Kontaktperson:

Lokalplanen og tillegget kan ses pa kommunens hjemmeside, eller lokalpla-

nen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecen- Anne-Marie Baek

ter@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Mortensen

Lokaltlf.: 7681 2283
Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggarelsen af lokal- Mobilnr.
planen og tillegget, der offentligggres den 27.06.2022 pa kommunens hjem- E-post: ANBMO@Vvejle.dk
meside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevejlednin- Her bor vi:
gen for planeme' Kirketorvet 22, 7100 Vejle
Venlig hilsen

Anne-Marie Mortensen
Arkitekt og byplanlegger

Teknik & Miljg - Plan & Energi

[ ]
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle TIf.: 7681 0000
plan@vejle.dk - www.vejle.dk
KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefondbningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kl. 8-14


https://www.vejle.dk/om-kommunen/fakta-om-os/planer-politikker-og-strategier/teknik-og-miljoe/lokalplaner-og-byplanvedtaegter/

Side: 2/2

Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de data, som vi har modtaget om dig. Vi felger reglerne i Da-
tabeskyttelsesloven og Databeskyttelsesforordningen. Vores kontaktoplysninger fremgar af brevet.

Hvis du har spegrgsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at kontakte vores databe-
skyttelsesradgiver Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, CVR nr.38538071, Vaerkmestergade 2, 8000 Aarhus C
Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa falgende mader:

Telefonnummer: 72273002

E-mail: dpo.vejle@bechbruun.com

Sikker beskedfunktion via https://dpo.bechbruun.com/vejle

Vi opfordrer til, at du bruger den sikre beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder falsomme eller fortrolige
oplysninger.

Formalet med behandling af dine data

Formalet med anvendelse af dine personoplysninger og det anvendte lovgrundlag til sagsbehandlingen fremgar af
brevet. Hvis vi videregiver dine data til andre databehandlere, fremgar det af brevet.

Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine data, indtil opbevaringspligten udlgber, hvilket afheenger af den lovgivning, der er anvendt i for-
bindelse med sagsbehandlingen. Vejle Kommune sletter dine oplysninger, nar opbevaringspligten udlgber, og et
eventuelt arkiveringskrav er opfyldt.

Retten til at treekke samtykke tilbage

I de tilfeelde, hvor du har givet samtykke til behandling af dine personoplysninger, har du til enhver tid ret til at
treekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gare ved at kontakte os pa de kontaktoplysninger, der fremgar af brevet.
Hvis du veelger at treekke dit samtykke tilbage, pavirker det ikke lovligheden af vores behandling af dine personop-
lysninger pa baggrund af dit tidligere meddelte samtykke og op til tidspunktet for tilbagetreekningen. Hvis du tilba-
getreekker dit samtykke, har det derfor farst virkning fra dette tidspunkt.

Dine rettigheder

Du har efter Databeskyttelsesforordningen falgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til
indsigelse. | seerlige tilfeelde har du ret til sletning eller begreensning af behandling af dine data. Du kan lsese mere
om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder, som du finder pa www.datatilsynet.dk
Hvis du vil gere brug af dine rettigheder skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver.

Klagemuligheder

Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den made, vi behandler dine personoplys-
ninger pa. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger pa www.datatilsynet.dk



mailto:dpo.vejle@bechbruun.com
https://dpo.bechbruun.com/vejle
http://www.datatilsynet.dk/
http://www.datatilsynet.dk/

Offentliggarelse pa www.vejle.dk d. 27.06.2022

Lokalplan nr. 1349 og tilleeg nr. 8
Boligomrade ved Vindingvej, Vejle

Planerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen
Klik her for at hente tilleegget

Byradet har d. 22.06.2022 vedtaget lokalplan nr. 1349 og tilleeg nr. 8 til Vejle Kommuneplan 2021-
2033.

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for at opfgre nye moderne taet-lav boliger
(reekkehuse), der er tilpasset landsbykarakteren.

Her kan du ogsa se planerne
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Barkop og
Jelling. Lokalplanen kan kgbes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtggrelse af planen d. 27.06.2022 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentliggerelsen, sendes til Planklageneaevnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



https://kpo.naevneneshus.dk/Public/Home/ChooseLoginProvider?returnUrl=https://kpo.naevneneshus.dk/External
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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