Helhedsplan Berkop Vest

Forar 2021




Indledning

Bgrkop er en by i udvikling. Byen er attraktiv at bosaette sig i, og der er stor
efterspgrgsel pa nye boliger. Derfor denne Helhedsplan Bgrkop Vest.

Visionen er at sikre den fremtidige udvikling i Berkop med nye og fantastiske
boligomrader. Dette skal ske pa en made, hvor udbygningen sker i harmoni
med den sociale og fysiske infrastruktur samt med naturen som en baerende
kvalitet. Malet er, at den nye byudvikling ikke kun er for de nye indbyggere,
men o0gsa bliver et nyt attraktivt omrade for byens nuvaerende borgere.

Derfor har der i arbejdet vaeret et szerligt fokus pa dels sammenhangen
mellem boligudbygning og kapaciteten i den offentlige service, og dels ud-
bygning af grgnne strukturer og stiforbindelser, som skal gd hand i hand
med udbygning af boligomrader. Dermed er helhedsplanen ogsa med til at
understgtte visionen om Naturbyen, som er lavet sammen med borgerne.

Fremtiden bygger ogsa pa fortiden. Dette bdde i fysisk forstand ift. landska-
bet og det byggede miljp, men ogsa den tidligere planlaegning. Bgrkop Vest
tager derfor sit udgangspunkt i de landskabelige sammenhange og forbin-
delser beskrevet i ”Udviklingsplan for Bgrkop - Brejning- Vinding- Garslev”
fra 2009 og bygger videre pa hovedtraekkene i “Masterplan Bgrkop” fra
2005, der beskriver Bgrkop som den dbne og grgnne haveby.

Helhedsplan Bgrkop Vest blev igangsat pa baggrund af et gnske om at un-
dersgge, hvordan det kan vaere muligt at planlaegge for en udvikling mod
vest. Omradet, der er arbejdet med, straekker sig hele vejen vest om Bgrkop
- fra motortrafikvejen i nord og til jernbanen i syd. Helhedsplanen danner
derfor baggrund for en dialog med grundejere og borgere om de mulige
fremtidige arealudlaeg i kommuneplanen.
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Fremtidens Bgrkop Vest

Naturkvarterer i Bgrkop

Helhedsplanen bygger videre pd tankerne fra byvisionen, hvor der var
dremme om at skabe en samlet naturby. Det skal ske ved at integrere etab-
lering af natur og skov i den fremtidige byudvikling.

Ved at indpasse mindre enklaver af boliger omgivet af friarealer med et
stort naturindhold og rekreative stiforbindelser, opnas en ny bydel, der
bade er attraktiv for de kommende beboere og samtidig skaber nye forbin-
delser og naturoplevelser for nuvaerende borgere.

Planen tager udgangspunkt i de eksisterende grgnne strukturer, de mange
vandlgb, de levende hegn og de varierede terraen. Disse kvaliteter skal ud-
vides og ggres tilgeengelige, til gavn for biodiversiteten og rekreation.

Kvarterne udvikles som ger i et naturlandskab. Dyrkede marker omdannes
til et attraktivt grgnt og blat naturlandskab, som omkranser nye og attrak-
tive boliger.

Helhedsplanen er en strukturplan, der viser en mulig udvikling af omradet.
Hvordan det praecist kommer til at se ud vil blive defineret gennem kom-
mende kommuneplantillaeg og lokalplaner.

Helhedsplanen i tal

Undersggelsesarealer for Bgrkop Vest er et ca. 246 ha stort areal, som
er inddelt i fire delomrader. Det foresldes at udvikle det vestlige om-
rade A (84 ha) fgrst, herefter det nordlige omrade B (64 ha) og heref-
ter vurdere om det er aktuelt at udvikle det sydlige omrade C (74 ha)
mens et omrade D (24 ha) beholder eksisterende anvendelse.

Samlet areal: 148 ha (+ 74 ha*) + 24 ha eksisterende
Byudvikling: 48-50 ha (+ 20 ha*)

Grognt/rekreativt: 75 ha (+ 55/40 ha* afhaengig af by/skov)
Mulig skovrejsning: 25 ha (+ 34 ha* /+ 45-50 ha udenfor planen)

Antal boliger: 400-500 afhaengig af typer (+ 150%)
Udbygning: Balanceret - f.eks. 25 boliger/ar

Udviklingshorisont: ca. 18-20 ar (+ 6-8 ar*)

*Tal i parantes er for delomrade C- hvor der skal prioriteres mellem
byudvikling/natur eller skovrejsning pa arealerne, hvis det udvikles.
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Hovedgreb

g
.

Diagram - skove og vandlgb og natur - udvikle forbindelserne

Byg videre pa de eksisterende naturkvaliteter

Visionen med helhedsplanen er at skabe en bebyggelse med en
gennem-gaende grgn og bla struktur. | forbindelse med den Byvision for
Barkop og omegn, som Vejle Kommune udviklede sammen med borgerne i
2019, var der et stort fokus pa natur og biodiversitet.

Borgerne ser naturen og landskabet som vigtige kvaliteter ved Bgrkop. Men
de frygter ogsa en udvikling, hvor adgangen til naturen forringes og de ek-
sisterende skove og naturomrader overbelastes. Der er derfor behov for at
udvikle og sikre adgangen til disse i takt med at byen udvikler sig.

Malet i Kommuneplanen er endvidere, at der skal vaere minimum 50 ha kom-
munal offentlig tilgeengelig skov i tilknytning til Bgrkop, hvilket kan opnas her.

Diagram - adgange samt veje og stier

Skab gode forbindelser i og til omradet

| takt med byudviklingen skal der etableres et netveerk af stier, dels fra Bgr-
kop og ud mod landskabet, og dels pa tvaers gennem omradet langs vand-
Igbene mod nord og i en grgn kile mod syd.

Stierne supplerer de eksisterende stier langs Skeerup A og giver borgerne
bedre adgang til naturen og giver mulighed for en stor variation af ga- og

Ipbeture i neeromradet.

Adgangsvejene til byudviklingsomraderne sker primaert ved tilslutninger til
den eksisterende infrastruktur.

Der foreslas en ny forbindelse gennem det nordlige omrade, som kan afla-
ste den eksisterende infrastruktur i Bgrkop. Denne vil skulle udfgres, sa der
er mulighed for at mennesker og natur kan passere langs med Skeerup A.
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Diagram - Det gr@nne som etaper

Etabler naturlandskaber i etaper

Bgrkop Vest ses som et grgnt naturband, der sikrer en god sammenhaeng
med det omgivende landskab og de grgnne strukturer som omradet er sa

rigt pa.

Inden for selve planomradet, arbejdes med brede grgnne naturrige korridorer,
der i sig selv fungerer som et rekreativ landskab.

Det grenne naturband skal etableres i takt med at byudviklingen igangsaet-
tes.

Diagram - udvikling som overgang mellem by og natur

Leeg bebyggelse som ger i det grgnne

Tegningen viser hvordan nye boligomrader kan indpasse i den grgnne struk-
tur sa de ikke blokere for bagvedliggende omrader, men tveertimod giver

adgang til det omgivende landskab.
De grenne arealer mellem bebyggelsernene skal gennem kommune- og lo-
kalplanlaegningen sikres en naturmaessig karakter og vil derfor ogsa kunne

fungere som spredningskorridorer for dyr og planter.

Der foreslaes bade konkrete arealudlaeg men ogsa omrader, hvor der pa et
senere tidspunkt skal tages stilling til, om disse gnakes byudviklet.



Udvikling i balance

Byen

Etapeplanen laegger op til en udbygning, der er ngje afstemt med kapa-
citeten og den forventede udvikling i elevtallet pa Englystskolen. Ved en
balanceret udbygning vil elevtallet kunne holdes stabilt, mens antallet af
bgrn i skolealderen i den eksisterende boligmasse ellers vil falde over tid.

Der er her taget udgangspunkt i en udbygningstakt med ca. 25 boliger pr ar.

Forste etape, er en del af omrade A og bliver et omrade med plads til ca. 12
ha beliggende mellem Sgndergade og Bgrkop Skov. Her vil der kunne opfg-
res ca. 100 boliger, og der vil ogsa kunne indpasses en bgrneinstitution, hvis
der bliver behov for det. Det forudsaettes at der kun kan opfgres aben-lav
bebyggelse, evt. med omrader som kompaktparceller.

Omradet vil vaere omgivet af naturpraegede grgnne forbindelser, der kobler
byen sammen med bl.a. Bgrkop Skov og fritidslandskabet syd for Bgrkop.
Alléer, skov og natur skal medvirke til at skabe en indgangsportal ad Sgnder-
gade, der praesenterer Bgrkop som en grgn og attraktiv by, ligesom Bgrkop
skov traekkes teettere pa gennem skovrejsning.

Anden etape vil tidligst kunne igangsaettes i 2025 og omfatter den nordlige
del af Omrade A. Omradet omfatter ca. 18 ha, og vil kunne rumme 130-180
boliger over et 6-8 arig perspektiv, afhaengig af hvilke typer der opfgres.
Udvikling forudsaetter ophgr af nuvaerende landbrugsdrift med dyrehold.

Den sydlige del af arealet er med til at definere indkgrslen til naturbyen,
ligesom der langs tillgbet til Skeerup Beek, etableres en bred grgn kile med
sma sger, stisystem og ger med skov og natur.

Tredie og fjerde etape omfatter omrade B og er delt i 2 delomrader pa
henholdsvis 7 ha og 10-12 ha. og har plads til i alt ca. 170 boliger. Hvilke
af omraderne, der skal realiseres fgrst, afhaenger af driften af naerliggende
landbrug med dyrehold samt etablering af forbindelsesvej for adgang. Pa et
areal i nordvest kan der laves skovrejsning eller byudvikling.

| forbindelse med byudviklingen laves der skovrejsning pa de tilstgdende
udpegede arealer, ligesom der i neeromgivelserne etableres rekreativ natur.

Flere etaper er muligt, safremt der efter realiseringen af A og B er gnske
om / behov for yderligere udbygning. Dette kan ske i omrade C, der har
mulighed for 3 mindre byudviklingsomrader pa i alt ca. 20 ha. syd for Bgr-
kop mod Fredericia Kommune. Omradet er en option som ikke er en del
af planen, og vil alternativt ogsa kunne udvikles som et bynzaert rekreativt
omrade med skovrejsning og styrkelse af de eksisterende naturkvaliteter.

Endelig er der delomrade D pa ca 24 ha. der anbefales at bevare med eksi-
sterende forhold. Her kan man evt. pa sigt arbejde med at skabe sammen-
haengende og tilgeengelige skovomrader.




Naturen

| forhold til naturen, leegger helhedsplanen op til at bringe naturen taet pa
byen gennem grgnne korridorer, skovrejsning og udbygning af naturstier.
Saledes skal de grgnne korridorer og skovarealer sikre bade biodiversitet,
savel som fremme borgernes sundhed og muligheder for friluftsliv.

Strategien har 3 forskellige niveaer:

A): Skabe tilgeengelighed i og til eksisterende skov og naturomrader

Opkgb af eksisterende skovarealer samt understgtte brugen af disse samt
adalslandskabet rekreativt.

De kommunale skov- og naturarealer skal have et omfang, der kan sikre
mulighed for forskelligartede rekreative aktiviteter saledes, at privatejede
arealer ikke oplever ggede gener ved byudviklingen.

B): Skovrejsning
Omkring byen er malet, at der er minimum 50 ha samlet kommunal skov,

og helhedsplanens gennemfgrsel forudseetter, at dette mal opnds gennem
skovrejsning, samt kgb og leje af privat skov.

Skovrejsning skal ligeledes medvirke til sikring af rent grundvand, samt re-
duktion af klimagasser.

C): Udvikling af nye typer bynzere naturarealer

| takt med at der forberedes til nye etaper i Bgrkop Vest, etableres der mere
vilde naturarealer omkring de kommende byudviklingsomrader. Nye grgn-
ne korridorer skal udformes med et naturmaessigt preeg med stor biodiver-
sitet. Det betyder at der skal arbejdes med en blandet vegetation, der ikke
skal holdes som graes—plaener, men plejes ekstensivt f. eks. ved afgraesning
eller arligt hgslet.

Derudover vil der indenfor den enkelte boligenklave udligges falles friarea-
ler, som kan have et mere intensivt plejeniveau.

Der udvikles videre pa de eksisterende kvaliteter og at ggre det rekreative
tilgaengeligt- bade for de nye indbyggere men ogsa Bgrkops eksisterende
borgere. Store grgnne kiler forbinder den eksisterende by med naturkvali-
teterne i Bgrkop Skov og Skeerup Adal, sledes adgangen hertil forbedres og
sikres, samtidig med at naturkvaliteten og biodiversiteten forgges.

Det praktiske

Planlaegning

| forbindelse med optag af arealerne til byudvikling i kommuneplanen, an-
befales det at beholde og udvide udpegelsen af arealer til rekreative formal
og skovrejsning op af de eksisterende skovormader.

Ejerforhold

Byudvikling og naturudvilkling gar hand i hand, hvorfor den enkelte etape
med boliger er afhaengig af naturkorridorernes etablering. | forhold til en
fair gkonomisk balance, skal der udarbejdes en model for jordfordeling og
grundpriser for det samlede udviklingsarealer.

Driftsforhold

For de skov- og naturomrader som Vejle Kommune overtager ved skovrejs-
ning, opkgb eller lejemal, skal driftsformen svare til andre kommunalt ejede
arealer - og sikre bade biodiversitet og oplevelser. Det rekreative lag skal
tilgodese, bade de stille friluftsoplevelser savel som mere aktive friluftsmu-
ligheder, eksempelvis mountainbike og motion.

De udlagte naturkorridorer har en stgrrelse og placering, der ggr dem at-
traktive og tilgeengelige for bade nye indbyggere, beboere i Bgrkop og bor-
gere i neeromradet. Et forslag kan veere, at lokale foreninger, borgergrupper
og skoler kan fa radderet over nogle arealer til f.eks. kograesserlaug, naturle-
gepladser, mountainbikeruter, biodiversitetsprojekter og lignende.

Boligomraders faelles friarealer driftes af de enkelte grundejerforeninger.
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De f@rste etaper

Etape 1

Det fgrste areal der udvikles er syd for Sgndergade og er pa ca. 44 ha, hvor-
af ca. 12 ha byudvikles. Det er omgivet af boliger mod gst, skovbryn mod
sydvest samt vej mod nord. Terraennet er let faldende mod nord.

Udgangspunktet er at udvikle og forbedre naturkvaliteterne i omradet,
hvorfor arealet som udgangspunkt udformes med en eng-karakter med ger
af skov og vandhuller. | den sydvestlige del foreslds en skovrejsning , der
skaber kontakt til de tilstgdende skovomrader. Udviklingen af omradets na-
turkvaliteter skal ses i sammenhang med skovrejsning og keb eller lej af
privatskov i de tilstgdende arealer.

Stemningsskitse langs skovbrynet

Etapen forbindes overordnet med de omkringliggende stisystemer, ligesom
der etableres forbindelser mellem de forskellige boligomrader og en evt.
offentlig funktion i de faelles naturomrader.

Der holdes en afstand til vejen som ggr, at der ikke skal etableres stgjvolde,
hvorfor arealet i stedet bruges som rekreativt naturareal, hvor regnvand
samles og bruges aktivt.

Infrastrukturen forudsaetter en rundkgrsel pa Sgndergade pa sigt. Den pri-
meere adgang til omradet sker fra Tornvadsvej og placeres i afstandszonen
for den gennemgaende olieledning. Et areal der samtidig bruges som at
naturligt sted at faerdes og skaber afstand til traeerne og skyggerne.

Principsnit a gennem omrddet - 1:5.000

Etape 2

Neeste etape ligger mellem Sgndergade og Brandtlundvej, og har et areal
pa ca. 40 ha, hvoraf ca. 18 ha byudvikles.

Der Igber et lille vandlgb tveers gennem etapen, der bliver stgrre og mere
med mere markerede brinker mod nord. Vandlgbet opdeler i en gstlig og
vestlig side. Hovedgrebet er at udvide arealet med vandlgbsnatur og styrke
oplevelsen af dette.

Med vandlgbet som rygrad etableres et stgrre rekreativ naturlandskab,
hvor stier forbinder til de omkringliggende arealer. De mere flade arealer i
den grgnne kile, kan terreenmodelleres til mere spandende landskabsfor-
mer. Her er der plads til bade vilde graesser og blomster, buske og kratbe-
plantning samt mindre skovger.

Stemningsskitse langs med vandigbet

Bebyggelse placeres vaek fra vandlgbet og holdes pa de mere flade ban-
ker. Der opdeles i mindre enheder, som har forskellige potentialer- bade

i forhold til typologi og stgrrelser. Der kan derfor ogsa bade indarbejdes
offentlig funktion, mindre byggefaellesskaber eller kvarterer med en seerlig
arkitektonisk kvalitet eller baeredygtig karakter, ligesom der ogsa er omra-
der oplagt til almindelige parcelhus.

Adgangen til omradet kan ske bade nordfra og sydfra som en fordelings-
vej, og der etableres stiforbindelse over vandlgbet.

Byudviklingen af etapen er afthaengig af at landbrugsdriften ophgrer.

Naturlandskab
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Principplan af etape 2 - 1:5.000

Principsnit b gennem omrddet - 1:5.000



Billeder pa en plan

Naturens kvaliteter

Helhedsplan Bgrkop Vest er et billede pa naturbyen. Drgmmen om at bo og
leve teet pa det grgnne og det bla.

Derfor arbejdes der med natur pa flere niveauer og mader: En overordnet
strategi om at skabe mere bynaer skov til gavn for alle i Bgrkop, skabe store
grgnne arealer med engkaraktér som forbinder den nye byudvikling med

Skovbryn som en levende grgn afgreensning af byen

Stier mellem langt grees, mindre traeer og kratbevoksning

DK2020

Vejle Kommune er en af 20 danske kommuner, som har tilsluttet sig DK2020
netveaerket, hvor man arbejder malrettet mod at opfylde Parisaftalens mal
omkring gradvis nedbringning af CO, udledning frem mod en nulbalance i
ar 2050.

Der er to muligheder ift. at nedbring CO, udledningen: Reducere forbruget
og/eller binde CO.. I helhedsplan Bgrkop Vest tages begge redskaber i brug.

byen og skoven, samt en praktisk foranstaltning, hvor vand bruges som en
kvalitet i forhold til at skabe wadier og sger til at handtere regnvandet.

Alle disse tiltag er med til at skabe luft og adgang til rekreative naturland-
skaber for mennesker- samtidig med at det understgtter malsaetningen om
at gge biodiversiteten i Vejle Kommune.

Hdndtering af vand i Gbne grgnne render

Naturarealer med engkarakter

Binding af CO2 i form af skovrejsning og udvidelse af vddomrader samt
etablering af vild natur.

Reduktion i form af udtag af landbrugsareal og dennes driftsudledning, fo-
kus pa at skabe gode rammer for sund og grgn mobilitet samt mulighed
for at nytaenke boligomrader i forhold til forsyning og energiforbrug i bade
bygge og driftsfasen..

Boliger og byggeri

I helhedsplanen er der en raekke forskellige potentialer for byggeri.

Mens etape 1 laegger op til mere klassiske parcelhuse eller kompaktparcel-
ler, er der i 2. etape basis for at supplere med mindre byggefaellesskaber
og kvarterer med en seerlig baeredygtig eller arkitektonisk kvalitet. Dette
kan viderefgres til 3. og 4. etape, hvor placeringen med udsigt i veerdifuldt
landskab kan tilfgre ekstra kvaliteter til byggeriet.

n ik

Et seniorbofeellesskab i granne omgivelser - Solkilden

Feellesskaber

De forskellige delomrader og etaper har forskellige potentialer i forhold til
bade boligtypologier, men ogsa forhold til at skabe faellesskaber pa flere
niveaer.

Hvert delomrade har en fysisk afgraensning, og her er det naturen og det
grgnne som skaber et faellesskab. Derfor er det ogsa oplagt at skabe nogle
medesteder her. Nar man gar ind pa etapeniveau, kan der indenfor det

Det vurderes at den primzere efterspgrgsel vil vaere pa fritliggende boliger,
men ogsa dobbelt- og reekkehuse samt offentlige byggerier er en mulighed.

For at give boligomraderne hver deres karakter, anbefales det at man i den
videre planlaegning fokuserer pda, hvordan der skabes karakterfulde og har-
moniske kvarterer- f.eks. gennem bestemmelser ift. volumener, farver/ma-
terialer samt placering af bygninger.

Feellesfacilieter i et bofeellesskab

enkelte boligomrade skabes en saerlig karakter, ligesom der ogsa kan opsta
mere naere vejfaellesskaber.

Mangfoldigheden sikres gennem de forskellige potentialer for bygningsty-
pologier. Man kan overveje, hvorvidt forskellige ejerformer skal bringes i
spil for at skabe en harmonisk udvikling med forskellige malgrupper.






Processen

Forlgbet for helhedsplanen

Helhedsplanen for Bgrkop Vest har veeret undervejs et stykke tid. Det er
gkonomiudvalget, som pa anledning af Juridisk afdeling har anmodet om
helhedsplanen. P& baggrund af helhedsplanen kan der efterfglgende ud-
laegges arealer i fremtidige kommuneplaner samt Igbende laves lokalplaner
for etaper.

Der kommet mange gode idéer og opmaerksomhedspunkter fra engage-
rede fagfolk, borgere og interessenter. Det har vaeret et forlgb, hvor mange
forskellige har vaeret involveret undervejs, bl.a.:

¢ Myndigheder og forsyningsselskaber
e Forvaltninger pa tvaers

e Grundejere

e Bgrkop Lokalrdd og borgere

Processen er startet op med et informationsmgde for de muligt bergrte
lodsejere sidelgbende med registreringer og analyser, samt en intern dialog
i Vejle Kommunes forvaltning omkring potentialer og muligheder.

HELHEDSPLAN B@RKOP VEST

”Borgerinvolvering”

Borgmesteren, der byder velkommen til cafémgde

Et af de fem emner pG workshop - snak om levende byer

22

Vi har undervejs ogsa modtaget en raekke input til en gnsket udvikling for
omradet, bla. pa et mgde med lokalradet, i processen om Byvision for Bgr-
kop og omegn samt under cafe-debatten om Kommuneplan 2021-2033.

Disse har omhandlet emner som f.eks:

e Omfanget og hastigheden af udbygningen

e Udbygning af servicefunktioner og infrastruktur
e Adgang til naturen

e Indretning af fzelles friarealer

e Karakteren af bebyggelsen

Alle forslag er modtaget og vurderet i forhold til helhedsplanens rammer,
og har dermed inspireret arbejdet undervejs.

Planerne omkring udbygning og samling af Faelleshabsskolen pa én adresse
og de gvrige planer omkring Brejning Syd og fremtidige perspektivomrader
ved Gauerslund har ogsa haft indflydelse pa helhedsplanen.

Lodsejer- og lokalradsmgder Byvision Naturbyen Cafem@gder Kommuneplan Mg@der interessenter Generel dialog Offentlig preesentation

Efterar 2018 Forar 2019 Efterar 2019 Forar 2020 Efterar 2020 Forar 2021

Registreringer og analyser |déer og skitsering Udarbejdelse Forslag Ferdiggerelse Vedtagelse

Forvaltningsinput Myndigheder og forsyning Faglig sparring Interne hgringer Generel dialog Indarbejdelse Kommuneplan

"Anden dialog”

Diagram over processen



Anden planlaegning

Udviklingsplan Bgrkop Brejning, Vinding, Garslev

Udviklingsplanen fra 2009 er for omradet, der straekker sig fra Vinding- over
Bgrkop/Brejning - ud til Garslev, har til hensigt at styrke sammenhangen
mellem de mange kvaliteter og tilbud, der i forvejen er i omradet. Derud-
over vil der blive tilfgjet nye funktioner, der kan bidrage til en landskabs- og
byudvikling, hvor landskabet og naturen veegtes hgijt.

Det grgnne band- et rekreativt netvaerkl planen arbejdes der med at skabe
et sammenhangende by- og landskabsomrade med rige muligheder for
oplevelses- og aktivitetsmuligheder. Der arbejdes med en langsigtet plan,
hvor rammerne for udvikling af omradet formuleres. Der peges pa bade
kortsigtede og langsigtede byudviklingsmuligheder i omradet, ligesom der
angives muligheder for etableringaf konkrete aktivitetsmuligheder.

Planen viser, hvordan det er muligt at koble alle disse lag sammen, sa de
skaber grundlaget for udviklingen af et rekreativt netveerk, der binder alle
omradets nuvaerende og fremtidige aktiviteter sammen med byudvikling.

Dermed skabes et enestaende bymaessigt og rekreativt netvaerk til gavn for
bade beboere og besggende i omradet.

UDVIKLINGSPLAN

GARSLEV:

Helhedsplan Bgrkop Vest er udarbejdet med udgangspunkt i tankerne
omkring en rekreativ byudvikling, som bygger videre pa de natur- og land-
skabsmaessige kvaliteter der er i omradet.

| helhedsplanen konkretiseret forslaget om sammenhange i et bredt udlk-
agt naturomrade med beplantning, som skaber en fysisk rekreativ naturfor-
bindelse mellem Skaerup Adal og Bgrkop skov.

Dermed vil udviklingen af Bgrkop Vest veere med til at understgtte realise-
ringen af udviklingsplanen .

Det rekreative netveerk i udviklingsplanen

Vejle Fjord

Barkop Skov

Masterplan Bgrkop

Den tidligere masterplan for Bgrkop er fra 2006 og er nu ved at veere fuld
udviklet. Masterplanens hovedidé tager udgangspunkt i, at det nye byom-
rade knyttes direkte pa Bgrkop by og den eksisterende infrastruktur.

Masterplanen bestar af fem hovedtraek:
1. Overskuelige bebyggelsesfelter
2. Karaktergivende skovbeelter og naturomrader
3. Et sammenhangende parkstrgg med aktiviteter
4. Et sikkert trafiksystem
5. Offentlige og private servicefunktioner i boligomraderne

| masterplanen betegnes Bgrkop som en udpraeget haveby med en for-
holdsvis aben og grgn bystruktur. Udgangspunktet for de nye byomrader
var derfor at fortszette den grgnne struktur.

Helhedsplan Bgrkop Vest fortsaetter hovedprincipperne fra masterpla-
nen. Der etableres koncentrerede byggefelter som kan opdeles i mindre
bider. Disse ligger sig ind i et stort og sammenhangende grgnt omrade,
der skaber nye forbindelser og oplevelser for bade natur og mennesker.
Parkstrgget fortsaettes ligesom trafikarter adskilles og der etableres sikre
krydsninger. Der er desuden mulighed for at kombinere boliger med private
og offentlige servicefunktioner efter behov.
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Strukturplan fra den tidligere masterplan for Bgrkop

| stedet for abne skovomrader mellem Bgrkop by og Bgrkop skov, er stra-
tegien i Helhedplan Bgrkop Vest at traekke byen lidt teettere pa med nye
udlaeg. Store grgnne kiler med stier forbinder til den eksisterende bebyg-
gelse. Malet er at sikre tilgeengeligheden samt udvide kvaliteterne i den
eksisterende skov. Samtidig etableres der et stgrre naturomrader mellem
skoven og Skaerup Adal, hvilket skaber en bedre sammenhaeng og adgang
til disse for bade de eksisterende og nye borgere i Bgrkop.







Trekantomradet

Et godt sted at bo og leve

| Bgrkop er man placeret centralt i Trekantomradet med alle de oplevelser
og tilbud, der ligger her. Det er f. eks. store teater- og koncertoplevelser,
oplevelsesrige bymidter, sportsbegivenheder.

Bgrkop ligger omgivet af marker, skov, Adale og fiorden. Et smukt og re-
kreativt landskab, der bade byder pa de store oplevelser og mulighed for
naervaer og fordybelse i naturen.

Den er en del af en byklynge - Bgrkop, Gauerslund, Brejning, Andkaer og
Garslev- der tilsammen tilbyder gode rammer for livet pa hver deres made.
Et lokalt naermiljg med et steerkt foreningsliv, sammenhold og kvalitet i
hverdagslivet.

Diagram - Bgrkop og omegn - 1:50.000
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Taet pa det hele

Borkop ligger centralt og har gode vejforbindelser til Vejle og Fredericia,
som begge ligger ca. 15 km vaek og nas pa ca. et kvarter i bil. Neerheden til
motorvej E45, ggr desuden at Odense, Arhus og Esbjerg samt Herning alle
kan nds indenfor ca. en times kgrsel.

Der er ogsa togbetjening med regionaltog Esbjerg-Arhus. Rejsetiden er ca
10 min il henholdsvis Vejle og Fredericia og ca 1 time til Arhus, og der er
afgang hver halve time i spidsbelastningerne.

Hvis man har brug for at komme med fly, ligger Billund Internationale Luft-
havn, hvorfra der er adgang til resten af verden, kun 40 km vaek,

Hedensted
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Barkop By

Byprofil

Bgrkop er procentvis den hurtigst voksende by i Vejle Kommune og ogsa
den hurtigst voksende af de 45 mindre byer, som Region Syddanmark un-
dersggte i 2010, og andelen af erhvervsaktive er den hgjeste sammenlignet
med centerbyerne. Fra 2012 til 2017 er indbyggertallet vokset med 365
personer svarende til 7,6% og der veeret en arlig gennemsnitlig arlig til-
vaekst pa 66 boliger af alle typer i Bgrkop.

Den kraftige vaekst i befolkningen, der har kendetegnet Bgrkop i de senere
ar, forventes at fortsaette. Frem til 2032 forventes befolkningen at vokse fra
5.476 til 6.757 indbyggere.

Vaksten skyldes iseer en szerlig central beliggenhed, med kun 12 km fil
bade Vejle og Fredericia, kombineret med naturskgnne omgivelser. Bade
vejforbindelser og togbetjening giver Bgrkop en god tilgeengelighed. 1 2012
er der ogsa etableret cykelsti til Vejle.

Historien

Vejle Museum har udarbejdet et notat om kulturhistoriske interesser i om-
radet. Nedenstaende bygger bl. a. pa dette notat.

Borkop omtales fgrste gang i ar 1329, og efterhanden vokser den til en mel-
lemstor landsbystruktur med 17 garde og 3 huse med lidt jordtilliggende
i 1688. Med Bgrkop Vandmeglle og senere abningen af jernbanen mellem
Fredericia-Vejle i 1868 fik Bgrkop et forspring frem fra de omkringliggen-
de landsbyer i Andkeaer og Gauerslund. Som stationsby voksede Bg@rkop sig
st@grre og stgrre.

Tidligere var Bgrkop en typisk “vejlandsby”, hvor ejendommene 13 langs
hovedvejen gennem byen som perler pa en snor. Efter anlaeggelsen af jern-
banen blev omradet omkring den efterhanden bebygget med savel boliger
som handel, handvaerk, andelsvaesen og banker.

| lgbet af 1900-tallet voksede Bgrkop fortsat og ved kommunesammen-
laegningen i 1970 blev Bgrkop hjemsted for Bgrkop Kommune, der blev til
gennem en samling af sognekommunerne i Gauerslund, Garslev, Skeerup
og Smidstrup. Bgrkop Kommune blev senere, i 2006, samlet med kommu-
nerne i Vejle, Give, Egtved og Jelling til Vejle Kommune.

Bgrkop fremtraeder i dag som en moderne dansk oplandsby, der naturligt
nok er praeget af den teette relation til Vejle. Derfor findes der bade store
parcelhuskvarterer samt reekkehusomrader i byen. Pa naeste opslag kan du
se historiske kort og fotos, der viser lidt om Bgrkops udvikling.

Diagram - bysammenhange - 1:30.000

Byens profil i dag

Der er i 2017 gennemfgrt en analyse for de 4 centerbyer i Vejle Kommune.
For Bgrkops vedkommende peger analysen isaer pa at borgerne er glade for
at bo der og regner med at bo der ogsd om 5 ar. Borgerne vurderer ogsa at
det er let at komme af med sit hus hvis man gnsker det.

Analysen viser ogsa at der god adgang til arbejdspladser og at der er en stor
andel af befolkningen der pendler ud.

De data vi har om Bgrkop viser derudover at borgerne i gennemsnit har en
hgj husstandsindkomst og et hgjt uddannelsesniveau. Det er iszer bgrnefa-
milier der bor i Bgrkop.

Borgerne vurderer selv at borgernes deltagelse i lokalsamfundet er lav.
Samtidig kan vi se at der er et aktivt foreningsliv indenfor savel idraet som
kultur og mange der deltager i arrangementer i disse foreninger. Noget kan
tyde pa de mange ftilfyttere ikke helt har opdaget de mange tilbud , som
foreningslivet byder pd. Hvis byen skal fortseette veeksten, er det vigtigt at
understgtte formidling og samarbejde i foreningslivet.

Fremtidens Bgrkop - Naturbyen

"Naturbyen — en byklynge ved Vejle Fjord” er vores feelles byvision. Den-
bygger videre pa tre af omradets store aktiver:

e Naturen i form af landskaber, bggeskov, strand og bynatur
e Fzellesskabet og samarbejdet mellem byerne
e Attraktivt bosaetningsomrade
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Historisk kort over Bgrkop og omegn 1908. Skrdfoto Bgrkop ca. 1950
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Luftfoto Bgrkop og omegn 1954 Bgrkop hgjskole. Vejle Stadsarkiv




Butikscenteret Nyboder

Nyere reekkehusbebyggelse

Butiksliv

Bykernen i Bgrkop har gennem arene undergdet store forandringer. Et bu-
tikscenter opf@rt i 1970°erne i bykernen fremtraeder ikke laengere tidssva-
rende.

| falge den nyeste detailhandelsanalyse, er dagligvareomsatningen steget
28 %, mens udvalgsvareomsaetningen er steget 5 % begge dele siden 2012.
Det er pa trods af, at Bgrkop samlet set har mistet 1 dagligvarebutik og 3
udvalgsvarebutikker siden 2012.

Boligomrader

Omradet omkring Vestergade/Vinkelvej udggr et eldre kvarter med lands-
byhuse blandet med aldre villaer. Kvarteret rummer bevaringsveerdige by-
billeder med huse, der ligger teet ud til gaden og dermed giver en vis inti-
mitet. Syd og vest for byen er der udlagt store omrader til boligbebyggelse,
som er under udbygning.

Gauerslund Kirke

BOSCH
Service

Erhvervsomrdde ved Industrivej

Erhvervsliv

Der er en raekke enkeltmandsvirksomheder, som drives fra borgerens egen bolig
og derudover er de fleste arbejdspladser indenfor skoler (herunder hgjskolen) og
institutioner. Der er ogsa et erhvervsomrade med fortrinsvis mindre virksomheder.

Offentlig og privat service

Det meste af Bgrkop hgrer til Englystskolens skoledistrikt og skolen har
gradvist faet flere elever. Derfor er der ogsa inden for det seneste ar sket en
udvidelse og modernisering af skolen og den har idag 4 spor. Ved Englyst-
skolen ligger ogsa Bgrkop Svgmmehal, der er offentlig tilgeengelig.

En del af byen hgrer dog til Feelleshabskolen, som ligger i Gauerslund. Der
er ogsa 4 bgrneinstitutioner, og i forbindelse med Englystskolen, er der fri-
tidsklub for 4. til 6. klassetrin. Der er ogsa idraetfacitliteter i form af Gauers-
lundhallen og diverse udendgrs idraetsanlaeg. Felleshabskolen vil fremover
blive samlet pa en adresse.

Englystskolen

Bgrkop Vandmglle

| samme omradet er der for nyligt truffet besluting om opfgrelse af et nyt
plejecenter, og i tilkytning hertil, en ny dagsinstitution.

Byen hgrer under Gauerslund Sogn, og der er Kirke og sognegard i Gauers-
lund. For dem over 60, er der Englystparken, der rummer zldreboliger og
aktivitetscenter.

Barkop Bibliotek ligger i kulturhuset Markant, teet ved den og Sgndergade.
Her er der ogsa en sal og mgdelokaler, der benyttes til foredrag og kultu-
relle arrangementer.

Der er privat service i form af detailhandel, handvaerksvirksomheder, fast
food restaturanter og liberale erhverv. som laeger, tandlaeger. og lignende.
Serlige funktioner er Bgrkop Vandmglle, der rummer bade en restaurant
og en fungerende mglle samt “"Farbror Svends Samling”.

il e Ty

Peder Breths Parken. Nyanlagt bassin efterdret 2019

Natur og miljg

Byens kerne ligger omkring Skaerup A, men den har i &renes Igb bredt sig til
de omgivende bakker. Nord for jernbanen gennemskaeres byen af en grgn
kile omkring Skaerup A. Langs Skeaerup A er der rekreative omrader. En del af
disse indgar i Peder Breths Parken, der er ramme om en raekke aktiviteter
for bgrn og voksne.

Omradet er vigtigt for oplevelsen af byen og rummer samtidig rekreative
muligheder. Der er i 2019 anlagt store forsinkelsesbasinner for overfla-
devand, og parken er i foraret 2020 under renovering med fokus pa op-
levelser, formidling og natur.
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Kvaliteter

Skaerup A nord for Bgrkop

Natur

Der er flere vandlgb, som opdeler omradet, og der er store terraenforskelle,
men ogsa store flader, iseer mod Skaerup ved garden Fredenshab. Skeerup
Baek og Skaerup A har en hgj méalsaetning (B1 Gydevandlgb for grreder og
andre laksefisk) og er sarbare overfor tilledning af store maengder overfla-
devand. Der er igangsat et projekt med forsinkelsesbassiner ved Skserup
A i Bgrkop der skal afhjeelpe overbelastning af vandlgbet. Begge vandigb
udspringer omkring Skeerup og lgber sammen ved Tingskovgard vest for
Bgrkop, hvorfra Skeerup A forsaetter mod gst og syd gennem byen.

Der er ogsa flere private skove, der er opdelt i en reekke lodder tilhgrerende
de omliggende ejendomme. Skovene er sveert tilgaengelige. Der er ikke et
udbygget stinet.

Skaerup Adal set mod vest.

Landskab

Skeerup Adal Igber nord og syd for Bgrkop i en tunneldal, der er udpeget
som bevaringsveerdigt landskab. Typisk er selve dalen dbent graesningsareal,
mens der er skov pa skraenterne der fremhaever terraenet. Vest for adalen
er terreenet hgjt og der flere steder udsigt til Fredericia og Lillebzeltsbroen.

V4

Signaturforklaring:

D Bgkop Vest-afgreensning
Bevaringsvaerdigt landskab (Kp17)
Bevaringsveerdige landskaber
Starre uforstyrrede landskaber
Naturbeskyttelsesomrade (Kp17)
- Naturomrade

Pot. naturbeskyttelsesomrade
- Seerlig veerdifulde landbrugsomr (Kp17)

Vandlgbsmidte
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Bindinger

Landbrug

Landbrug og virksomheder

Omraderne omkring Bgrkop er praeget af store aktive landbrug, blandet
med mindre deltids- og fritidslandbrug. De stgrste er Fredenshab, der har
en stor svinebesaetning og Tingskovgard, der har malkekvaeg. Stgj fra land-
brugsdrift og lugt fra dyrehold szetter begraensninger for, hvor teet pa et
landbrug man kan byudvikle.

Omradet rummer ogsa et mindre gartneri ved Bgrkop Skov.

Den stgrste industrivirksomhed er Gema-Tec, Pjedstedvej 109. Virksom-
heden fremstiller produkter til brug i levnedsmiddelindstrien. Produkterne
afseettes i Danmark og en raekke andre lande.

Genbrugspladsen pa Overmgllevej giver anledning til stgjgener i neeromra-
det, ogsd i weekenden. Genbrugspladsen star overfor en opgradering. | den
forbindelse skal stgjgenerne handteres.

| den nordligste del af omradet kan der veere stgj fra Motortrafikvejen. Da
den ligger hgjt pa den aktuelle streekning, er det vanskeligt at afskeerme et
nyt boligomrade fra stgjen.

Markering af olieledning

Stgrre forsyningsledninger og rastofindvinding

En olieledning mellem oliefelterne i Nordsgen og olieterminalen i Frederi-
cia gennemskaerer omradet. Olieledningen er pa anmodning af Vejle Kom-
mune opgraderet til en class location 3, hvilket betyder at sikkerhedsafstan-
den er reduceret til 45, 27 m pa begge sider af ledningen.

Inden for denne zone ma der ikke opfgres bygninger til ophold for menne-
sker. | servitutbaeltet pa 2 x 5 meter ma der ikke plantes traeer med dybt-
gaende rg@dder og ingen traeer traeer overhovedet indenfor 2 meter af led-
ningen.

Der ma gerne etableres infrastruktur og tekniske anlaeg indenfor sikker-
hedszonen ligesom der ma etableres krydsninger af olieledningen gennem
servitutbeeltet. Der skal altid hentes tilladelse inden der arbejdes i servitut-
baltet.

Umiddelbart syd for kommunegraensen ligger en kvartsandforekomst.
Forekomsten er ikke en del af den geeldende rastofplan, men Region Syd-
danmark oplyser, at der har veeret forespgrgsler, og det kan ikke udelukkes
at den kommer med i naeste revision.

X

~ Signaturforklaring:
|:| Barkop Vest-afgraensning

[ | Matrikelskel

Olieledning (+ afstande)

Estimerede lugtgener
Kommuneplanrammer (kp17)
|:| Blandet bolig og erhverv
- Boligomrade
|:| Centeromrade
|:| Erhvervsomrade

|:| Omrade til offentlige formal

- Rekreativt omrade

|:| Sommerhusomrade

|:| Teknisk anleeg




Omrade A - Dyrkede marker og et vandlgb

. Omradet er opdelt af Overmgllevej. Nord for vejen er omradet ret fladt
men opdelt af et mindre vandlgb, der er markeret af et levende hegn. Her

finder man landbruget Fredenshab.

Potentialer de forskellige omrader

Syd for vejen er omradet ogsa ret fladt. Mod syd grenser omradet op til
Borkop Skov og mod @st grenser det op til Berkop Skovvej, der er en
grusvej markeret af et levende hegn pa vestsiden.

Omradet ligger tet ved Borkop Centrum og Englystskolen og er let at
vejbetjene fra Sendergade / Overmgllevej. Terrennet giver gode mulighe-
der for at opfere mange forskellige typer huse, herunder typehuse ileller

Opsummering - delomrader i helhedsplanen

Underseggelsesomradet i forhold til helhedsplan Berkop Vest er opdelt i Omradet i sin helhed er pa ca. 246 ha, hvilket fordeler sig saledes: : :
tre forskellige omrader. Det er gjort fordi de hver iser har nogle szrlige A):  ca. 64 ha : D Sees 2 plan.
potentialer i forhold til udviklingen af Barkop by - enten i form af tilgen- B): ca. 84 ha. : ....‘...""". o aal ¢ . e de eksist il de h dlob
gelighed, placeringen eller naturkvaliteter. C): ca74ha b *es anen skal tage udgangspunkt | de eksisterende levende hegn og vandig
D): ca24ha : C E og der skal etableres gronne forbindelser mellem bebyggelsen og Berkop
: : skov.

Y PR TS
(A XY ‘......o...

Pa de efterfglgende sider gennemgaes de forskellige omraders potentialer,

Et areal pa 24 ha. delomrade D bevares dog med eksisterende struktur.

Landbruget Fredenshdb Bgrkop Skovvej set mod syd

Opdeling af helhedsplanomrddet i delomrdader Skitsebillede af omrdadet med de dyrkede marker, skovbrynet mod syd og vandlgbet mod nord




Omrade C - Udsigt og sydvendte skraninger

Omrade B - Kuperet terreen og adalslandskab
Dette omrade er sterkt kuperet og er opdelt i 2 delomrader af Skaerup .:'. B " Omradet ligger mellem det omrade, der er omfattet forslag til lokalplan
A.Nord for den ligger to ret hoje bakker der mod nord afgranses af And- ," :"”"'. 1300 og et mindre vandlgb, der udger kommunegrensen mod Fredericia
kaer Mose og mod syd af Skarup A.Omradet rummer store landskabelige U Kommue.
kvaliteter som skal bevares ved en byudvikling, men er mod @st belastet af 03;’:...,'-,
stgj fra Motortrafikvejen. E" .. Det er et ret kuperet omrade, der ligger ret hgjt og skraner mod syd.

) N ) . : Omradet er opdelt af levende hegn.
Terrenet legger op til byggeri i flere etager eller i forskudte plan samt tet- : .
lav-bebyggelser, der er tilpasset terznnet. :. A ."._ Omradets terren er de fleste steder egnet til en bred vifte af boligtyper,
Syd for aen ligger et areal, der granser op til Kragelundvanget mod @st og Treseee., .. men der er ogsa enkelte steder hvor det ikke er egnet til parcelhuse i
mod vest af vejen, der leder ned til Tingskovgard. .'~.,. ..": Iplan.

Omradet er attraktivt, men er vanskeligt at vejbetjene. Der er ogsa en ret
stor afstand til Berkop Centrum og kollektiv trafik.

.
s
.
.
)
.
3
.
®eq,

Udbygning af omradet er afhengig af, at Fruergardsvej forlenges.
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Omrddet set mod syd Levende hegn i omradet
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Skitsebillede af omrddet med ddalen og det bakkede landskab
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